
 

Bauleitplanung der Gemeinde Willingen (Upland) 

Ortsteil Schwalefeld 

 

Aufstellung des Bebauungsplans  
„Ortslage Schwalefeld“ 

 
1. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB 

 
Anlass und Planungsziel 
 
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingen (Upland) hat in ihrer Sitzung am 06.07.2022  
gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans zur 
„Feinsteuerung der Zulässigkeit von Ferienwohnungen“ in den Ortsteilen Willingen, Usseln 
und Schwalefeld beschlossen. Mit Beschluss vom 11.08.2022 und vom 18.09.2023 hat die 
Gemeindevertretung den Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses geändert. Sie hat 
unter anderem die Ortslage Schwalefeld aus dem im Aufstellungsbeschluss vorgesehenen 
Geltungsbereich entlassen. Für dieses Gebiet soll ein eigenständiger Bebauungsplan 
aufgestellt werden. 
 
Im Ortsteil Schwalefeld existieren bereits mehrere Bebauungspläne. Weitere Bereiche sind 
bislang noch unbeplant. Mit dem Bebauungsplan „Ortslage Schwalefeld“ sollen nun zugleich 
der bisher unbeplanten Innenbereiche in Schwalefeld erstmals beplant und die bestehenden 
Bebauungspläne ergänzt werden. Davon erfasst sind ganz oder teilweise die Bebauungspläne 
Bebauungsplan Nr. 1 Schwalefeld, Bebauungsplan Nr. 2 Schwalefeld - Am Luer in Gestalt der 
1. Änderung, Bebauungsplan Nr. 3 - Auf den Gärten, Bebauungsplan Nr. 4 - Über Dängels 
Garten. Für den bislang noch unbeplanten Innenbereich soll unter Berücksichtigung des 
vorhandenen Bestandes die planerische Zielausrichtung für die künftige Entwicklung durch die 
Festlegung der Art der baulichen Nutzung definiert werden. In Bereichen die im 
Flächennutzungsplan als „Gemischte Baufläche“ (M) dargestellt sind, soll der Gebietstyp 
„Dörfliches Wohngebiet“ (§ 5a BauNVO) festgesetzt werden. Planungsziel ist hier die 
Erhaltung der vorhandenen und die Entwicklung weiterer Wohnnutzung sowie die 
Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich 
störender Gewerbebetrieben. Planerisches Ziel für im Flächennutzungsplan als 
„Wohnbauflächen“ (W) dargestellten Bereiche im südöstlichen Siedlungsbereich ist die 
Ausweisung als „besonderes Wohngebiet“ (§ 4a BauNVO) und im westlichen und nördlichen 
Siedlungsbereich als „allgemeines Wohngebiet“ (§ 4 BauNVO). 
 
Zudem soll im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes „Ortslage Schwalefeld“ – d.h. 
im erstmals beplanten Bereich und durch Ergänzung der bestehenden Bebauungspläne – eine  
Feinsteuerung der Zulässigkeit von Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO 
insbesondere durch Festsetzungen nach § 1 Abs. 5, 6 und Abs. 9 BauNVO erfolgen. 
Beabsichtigt ist eine Steuerung unter Berücksichtigung des Immissionspotentials und der 
Immissionsempfindlichkeit vorhandener und künftiger Nutzungen. 
 
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss: 
 
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingen (Upland) hat in ihrer Sitzung am 18.09.2023 
gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den folgenden Beschluss zur Aufstellung des 
Bebauungsplans „Ortslage Schwalefeld“ im Ortsteil Schwalefeld gefasst: 
 
Allgemeines Planungsziel ist einerseits die planungsrechtliche Definition der künftigen 
Siedlungsentwicklung des bisher unbeplanten Innenbereichs durch Festlegung als „Dörfliches 
Wohngebiet“ (§ 5a BauNVO) und andererseits die Feinsteuerung der Zulässigkeit von 



 

Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO insbesondere durch Festsetzungen nach § 1 Abs. 5, 
6, und 9 BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, d.h. im erstmals 
beplanten Bereich und in Ergänzung der bestehenden Bebauungspläne. 
 
Der räumliche Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses über den Bebauungsplans 
„Ortslage Schwalefeld“ sowie dir räumliche Lage des bisher unbeplanten und der zu 
ergänzenden beplanten Bereich ergibt sich aus der nachfolgend aufgeführten Karte (Maßstab 
1 : 2000), die Bestandteil des Beschlusses ist.  
 
 

(Übersichtskarte) 
 

 
 
Die Übersichtskarte mit dem räumlichen Geltungsbereich ist auf der Homepage der Gemeinde 
Willingen (Upland), unter dem nachfolgend genannten Link: 

https://www.rathaus-willingen.de/rathaus-buergerservice/amtliche-bekanntmachungen/ 

zur öffentlichen Einsichtnahme bereitgestellt. Darüber hinaus besteht die Möglichkeit zur 
persönlichen Einsichtnahme während der allgemeinen Öffnungszeiten in der 
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Willingen (Upland), Waldecker Straße 12, 34508 
Willingen (Upland), Zimmer 204. 
 
 
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Willingen (Upland),  
gez. Bürgermeister Thomas Trachte 
 
 
2. Bekanntmachung der Veränderungssperre zum Bebauungsplan „Ortslage 

Schwalefeld“ – Ersatzverkündigung nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 

 
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingen hat in ihrer Sitzung am 18.09.2023 
beschlossen, für das Gebiet „Ortslage Schwalefeld“ im Ortsteil Schwalefeld einen 
Bebauungsplan aufzustellen. 
 
Zur Sicherung dieser Planung hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingen in ihrer 
Sitzung am 18.09.2023 den Beschluss zum Erlass einer Veränderungssperre für dieses 
Gebiet gefasst; dies wird hiermit bekannt gemacht. 
 
Die Satzung mit Satzungstext und Lageplan wird während der üblichen Dienststunden bei der 
Gemeindeverwaltung in 34508 Willingen (Upland) Waldecker Straße 12, Bauverwaltung, 
Zimmer 204, für jede Person zur Einsicht ausgelegt. Über den Inhalt der Satzung wird auf 
Verlangen jeder Person Auskunft gegeben. 
 
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Änderung der Veränderungssperre in Kraft. 
 
 

Hinweise 

Hinweise:  

Auf die Vorschriften des §18 Absatz 2 Satz 2 und 3 BauGB über die Geltendmachung etwaiger 
Entschädigungsansprüche für eingetretene Vermögensnachteile durch die 
Veränderungssperre gemäß § 18 BauGB und die Vorschriften des § 18 Absatz 3 BauGB über 



 

das Erlöschen der Entschädigungsansprüche bei nicht fristgemäßer Geltendmachung wird 
hingewiesen. 

 
Der Gemeindevorstand, der Gemeinde Willingen (Upland),  
gez. Bürgermeister Thomas Trachte 
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Bebauungsplan "Ortslage Schwalefeld“
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